i1 MYTYCH

Data sporzadzenia prospektu
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

16-10-2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
Przedsiewziecia Deweloperskiego:

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM I
USLUGAMI NA KONDYGNACJI PARTERU Z KOMPLEKSOWYM ZAGOSPODAROWANIEM I
UZBROJENIEM TERENU 82-300 ELBLAG, UL. SWIETEGO DUCHA I BULWAR ZYGMUNTA
AUGUSTA dzialki : 192/30, 206/1 , 206/9 , 206/11 , 206/13

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Zaklad Ustug Budowlanych ,MYTYCH” Sp. z o.0.
KRS 0000169570
Adres
82-300 Elblag, ul. Zyrardowska 83 C
Numer NIP i REGON (NIP) 578-27-98-806 (REGON) 170988382
Numer telefonu 55 234-04-60
Adres poczty elektronicznej mytych@mytych.com.pl
55 234-04-60

Numer faksu

Adres strony internetowej www.mytych.com.pl

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 82-300 Elblag, ul Bednarska 1-6

03.08.2020 r.

Data rozpoczecia

26.01.2022 r.

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

82-300 Elblag, ul. Przy Bramie Targowej 11-13

Adres

g 23.08.2021 r.
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji 28.12.2022 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

82-300 Elblag, Grunwaldzka 65

Adres
g 10.07.2023 r.
Data rozpoczecia
Data Wydania deCiji 06.12.2024
0 pozwoleniu na uzytkowanie
nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

Elblag dz. nr 192/30, 206/1 , 206/9 , 206/11 , 206/13

obreb 15 stanowia wlasnos¢ Inwestora . W zwigzku z faktem , ze Uchwala nr
IX/197/2025 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 czerwca 2025 r. dotyczaca sposobu
zabudowy dzialek nr 192/30 , 206/1 , 206/9 , 206/11 , 206/13 obejmuje rowniez
przylegla dzialke nr 142/7 Deweloper wystapil o dokup w/w dzialki 142/7 . W
przypadku dokupu dzialtka 142/7 bedzie stanowi¢ cze$¢ nieruchomosci
bedacej przedmiotem powyzZszego Przedsiewziecia Deweloperskiego .

Numer ksiggi wieczystej

EL1E/00113420/8
I;tnlejqce ob’01.qzen1a h}potf:czne Brak
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej
W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?




Informacje dotyczace obiektow

istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

natomiast

3Maja do ul. Polnej
pl. Grunwaldzkiego

Wyszynskiego

celu zwickszenia §wiatla obiektu

Sasiednie dzialki sq zabudowywane zgodnie z wytycznymi Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla Starego Miasta w Elblagu. Brak
informacji dostepnych w ramach informacji publicznej o
inwestycjach w promieniu 1 km o inwestycjach komunalnych, zwigzanych z
budowa oczyszczalni Sciekow, spalarni $mieci, wysypiskach, cmentarzach oraz
przewidzianych Kkorytarzach powietrznych .W odniesieniu do inwestycji
drogowych zostaly zaplanowane nastepujace dzialania :

e  Przebudowa tramwajowego odcinka trakcyjnego w al. Grunwaldzkiej

:od ul

e Przebudowa tramwajowego odcinka trakcyjnego w ul. 3 Maja od pl.Konstytucji do
e Przebudowa mostu nad rzeka Elblag lezacego w ciagu al. Kardynata Stefana

e  Przebudowa mostu nad rzeka Fiszewka w ciagu ul. Warszawskiej
e  Przebudowa obiektu mostowego nad rzeka Kumielg w ciggu al. Grunwaldzkiej w|

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje
sie w granicach obowiazujacego
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego " w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w narozniku ulicy Swietego Ducha i

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Bulwaru Zygmunta Augusta w Elblagu”
uchwalonego przez Rade¢ Miejska w
Elblagu w dniu 23.09.2021 roku uchwala

Miejscowy plan odbudowy

nr XIX/581/2021 , przy czym dla niniejszej
inwestycji w dniu 26 czerwca 2025 r.

Inne?

uchwalona zostala Uchwala nr 1X/197/2025
Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacych  zlokalizowanych  przy
ulicach Swietego Ducha i Bulwar Zygmunta
Augusta w Elblagu. W uchwale tej
wskazano, ze inwestycja mieszkaniowa
znajduje si¢ na dzialkach 192/30; 206/1;
206/9; 206/11; 206/13 obreb 15, a inwestycje
towarzyszace na dzialkach 142/7 i 142/8
obreb 15.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z uchwala 1X/197/2025 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 26.06.2025 r.
ustala si¢ przeznaczenie terenu pod inwestycje
mieszkaniowa ,na dzialkach 192/30; 206/1;
206/9; 206/11; 206/13 obreb 15 a inwestycje
towarzyszace na dzialkach 142/7 i 142/8 obreb
15.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

'Wskaznik intensywnoS$ci zabudowy zgodnie
z uchwala 1X/197/2025 wynosi od 2,0 do 3,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Uchwala IX/197/2025 nie okresla tych
parametrow

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy zgodnie
z uchwala 1X/197/2025 wynosi
45%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

22 m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

15%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

27 miejsc postojowych w hali garazowej

wewnatrz budynku




Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Uchwala IX/197/2025 nie okresla
wskazanych warunkow

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

brak zapisow

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ w
granicach obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego " w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w narozniku ulicy
Swietego Ducha i Bulwaru Zygmunta Augustal
w Elblagu” uchwalonego przez Rade Miejska
w Elblagu w dniu 23.09.2021 roku uchwala nri
IXIX/581/2021 , przy czym dla niniejszej
inwestycji w dniu 26 czerwca 2025 r. uchwalona
zostala Uchwala nr 1X/197/2025 Rady Miejskiej
w Elblagu w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacych zlokalizowanych przy ulicach|
Swietego Ducha i Bulwar Zygmunta Augusta w
Elblagu. W uchwale tej wskazano, ze inwestycja
mieszkaniowa znajduje si¢ na dzialtkach 192/30;
206/1; 206/9; 206/11; 206/13 obreb 15, a
inwestycje towarzyszace na dzialkach 142/7 i
142/8 obreb 15.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

brak zapisow

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Sw.,
Ducha i ul. Bulwar Zygmunta Augusta

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Uchwala 1X/197/2025 Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 26.06.2025 r. wskazuje w § 13 pkt 1) i
pkt 2) powiazania inwestycji
mieszkaniowej z siecig infrastruktury
technicznej




Ustalenia

obowigzujacego

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?>

Przeznaczenie terenu

UCHWALA NR XXIX/525/97

Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 27 listopada 1997 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Starego
Miasta w Elblagu okresla :

[Dla strefy uslug publicznych UP -1
obowiazujq ustalenia :

1. Funkcja :

a) preferowana : ushugi publiczne kultury i
administracji;

b) towarzyszaca : ushugi handlowo —
gastronomiczne;

c) dopuszczona : ustugi rzemiosta i
produkcja nieucigzliwa.

[Dla strefy MU —1 obejmujacej zabudowane
bloki urbanistyczne zawarte pomiedzy
ulicami Swietego Ducha, Wigilijna i
Kumieli obowigzuja ustalenia :

1. Funkcja :

a) preferowana: mieszkaniowa;

b) towarzyszaca: ushugi publiczne i
komercyjne, szczegélnie w dolnych
kondygnacjach zabudowy;

c) dopuszczona: produkcyjna, pod
warunkiem nieuciazliwosci dla otoczenia
oraz wyeliminowania ruchu duzych
ljednostek transportowych z ulicy

Swietego Ducha.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Nie okresla sie dla stref UP-1 , MU-1

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

jow.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

j.w.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

brak zapisé6w w planie

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

brak zapiséw w planie

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Na terenie Starego Miasta nie obowiazujg
przepisy dotyczace minimalnej liczby miejsc do|
parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy

albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

Forma architektoniczna

Nie dotyczy

Usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

Intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy




warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych

Nie dotyczy

ochronie na podstawie przepisOw
odrgbnych

Nie dotycz
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi yezy
w zakresie komunikacji

. . |[Nie dotycz,

Warunki i szczegotowe zasady obstugi yezy
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dot
Minimalny udziat procentowy te dotyezy
powierzchni biologicznej czynnej

Nie dotyc
Nadziemna intensywno$¢ zabudowy ! yery

Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w :

Miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Na ten moment brak informacji o przewidywanych
inwestycjach

Decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Na ten moment brak informacji o przewidywanych
inwestycjach

Decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Na ten moment brak informacji o przewidywanych
inwestycjach

Uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Na ten moment brak informacji o przewidywanych
inwestycjach

Miejscowych planach odbudowy

Na ten moment brak informacji o przewidywanych
inwestycjach

mapach  zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Na ten moment brak informacji o przewidywanych
inwestycjach

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

znaczenie dla
inwestycyjnym:

terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim  lub

zadaniem




Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

W  odniesieniu do inwestycji drogowych|
zostaly zaplanowane nastgpujace dziatania :
e Przebudowa tramwajowego odcinka
trakcyjnego w al. Grunwaldzkiej od ul.

3Maja do ul. Polne;j

e Przebudowa tramwajowego odcinka
trakcyjnego w ul. 3 Maja od
pl.Konstytucji do pl. Grunwaldzkiego

e Przebudowa mostu nad rzeka Elblag
lezacego w ciggu al. Kardynata Stefanal
Wyszynskiego

e  Przebudowa mostu nad rzekg Fiszewka w
ciagu ul. Warszawskiej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak informacji o przewidywanych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak informacji o przewidywanych inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Przebudowa obiektu mostowego nad rzeka
Kumielg w ciggu al. Grunwaldzkiej w celu
zwigckszenia §wiatta obiektu

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

brak informacji o przewidywanych inwestycjach

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

brak informacji o przewidywanych inwestycjach

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

brak informacji o przewidywanych inwestycjach

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

brak informacji o przewidywanych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

brak informacji o przewidywanych inwestycjach

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

brak informacji o przewidywanych inwestycjach




UJezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
PW szczegbdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci

PW szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwoséci zapachowe, halasowe, $wietlne.

[MAkty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) Dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) Lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materialéw budowlanych.

PW przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

OW skazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

"Niepotrzebne skresli¢.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* niet
Czy pozwolenie na budowe jest tak* .
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowe jest o nie*
zaskarzone

Decyzja 248/2025 z dnia 07.10.2025r. wydana przez Prezydenta Miasta
Elblaga przenoszaca decyzje nr 217/2025 r. o pozwoleniu na budowe wydana
przez Prezydenta Miasta Elblag na rzecz Zakladu Uslug Budowlanych
MYTYCH sp. z 0.0. , u. Zyrardowska 83C , 82-300 Elblag

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

L .. |Nie dotycz
Data uprawomocnienia sie decyzji yery

o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z pézn. zm.)

oraz oznaczenie organu,

do ktoérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

01.10.2025 r. - 31.12.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Przedmiotem inwestycji jest zaprojektowany
na rzutach historycznych kamienic o funkcji
mieszkalno-uslugowej jeden budynek 1-
klatkowy umiejscowiony na skrzyzowaniu ulic
Sw.Ducha i Bulwar Zygmunta Augusta w
[Elblagu

Budynek jest obiektem o zwartej zabudowie bez

szmwszcze;rpe bud}fnkow na innych budynkéw na nieruchomosci.
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep migdzy

budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z norma PN-ISO 9836

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

Srodki wlasne oraz wplywy z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
(15% - $rodki wtasne, 85% srodki przyszltych
Nabywcow lokali wplacane przez nich na Otwarty
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy)

W nastegpujacych instytucjach
finansowych(wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

'Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45 %

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

'Wyplata zdeponowanych $rodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego umowq pomiedzy deweloperem
a bankiem. Harmonogram wyplat zostal dostosowany do harmonogramu
wplat klientow na indywidualne rachunki OMRP.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Brodnicy

ul. Kamionka 27, 87-300 Brodnica




Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I etap - zakup dziatek, projekt budowlany, zagospodarowanie placu budowy,
roboty palowe w obrgbie budynku ( bez palowania pod zjazd do garazowca i mury

oporowe ) oraz wykonanie ptyty fundamentowej P1 -20,00 % 30.11.2025 r.
II etap- stan surowy kondygnacja -1, parter,

obsypanie budynku -17,50% 28.02.2026r.
III etap - stan surowy I, I pigtro -12,50% 30.04.2026r.

IV etap - konstrukcja III, IV pigtro oraz antresola bez konstrukcji drewnianej ,
Scianki dziatowe w mieszkaniach I, II, III pigtro (sprzedane mieszkania),
instalacje elektryczne I pictra bez klatki schodowej, stolarka okienna - 30%,
przylacze kanalizacji sanitarnej i wodociggowej -12,50% 30.06.2026 r.
'V etap - konstrukcja dachu , pokrycie dachu - 30%, bez obrébek blacharskich
zwigzanych z elewacja, elewacja budynku - 30%, stolarka okienna -80%, $cianki
dziatlowe mieszkan - 100%, tynki - 70%, podktady betonowe - 50%, instalacje c.o.,
wod-kan - 50% (bez licznikow 1 grzejnikow), instalacje elektryczne 50%
(bez osprzegtu) -12,50% 31.08.2026 r.
VI - stolarka drzwiowa 100%, elewacja - 100%, montaz windy, pokrycie dachu
(obrobki blacharskie) - 100%, przylacza wod-kan, c.o., deszczowe ; instalacje
elektryczne, wod-kan, c.o. - 100%, wykonczenie mieszkan (stan deweloperski),
[klatki schodowej ( bez ewentualnych elementéw dekoracyjnych tatwych do
uszkodzenia podczas pierwszego okresu eksploatacji obiektu ),
montaz wezla c.o. -15% 15.11.2026 r.
\VII etap - wykonanie przylacza energetycznego, wykonanie zagospodarowania
terenu - 100 % ,przygotowanie dokumentacji powykonawczej, uzyskanie
ozwolenia na uzytkowanie -10 % 31.12.2026 .

Dopuszczenie  waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

INie

7Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. poz.1177orazz 2023. poz.1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

"Niepotrzebne skresli¢.

PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJMOWAWART. 2 UST. 1

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

W przypadku wystapienia réznicy w powierzchni lokalu mieszkalnego powyzej +/- 2%

miedzy powierzchnia wynikajacg zZ dokumentacji projektowej
a powierzchnia wynikajaca z inwentaryzacji powykonawczej, Nabywcy beda
uprawnieni do odstapienia od umowy deweloperskiej.

Prawo to Nabywcy/Nabywca moga wykona¢ przez zlozenie odpowiedniego o§wiadczenia|
na piSmie z podpisami notarialnie poSwiadczonymi w terminie 30 dni od dnia, w ktérym|
Deweloper poinformowal Nabywcow/Nabywce
0 powierzchni lokalu mieszkalnego wynikajgcej z inwentaryzacji powykonawczej.

'W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT i majacej wplyw na wysoko$S¢ ceny)
brutto przed dokonaniem przez Nabywcow pelnego rozliczenia, Nabywcy bed

uprawnieni do odstgpienia od umowy deweloperskiej; prawo to Nabywcy mog

wykona¢ poprzez zlozenie odpowiedniego o$wiadczenia na piSmie z podpisami
notarialnie poswiadczonymi w terminie 30 dni od dnia wejscia w Zycie przepisow|
dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug (VAT).

Ponadto obowigzuja warunki wynikajace z umowy deweloperskiej
i Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
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INNE INFORMACJE

L Informacja
1)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokaly|
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czgSci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomos$ci stuzacej zaspokajaniul
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;
2)
w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego|
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po|
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
11.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem UmMoOWwY
odpowiednio do zakresu umowy z:
1)
aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2)

aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestrul
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3)

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu,
)
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a)
prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b)
realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5)

projektem budowlanym;
0)

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;
7)
zaswiadczeniem o samodzielnosSci lokalu;
8)
aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9)
dokumentem potwierdzajacym:
a)
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalul
mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienic na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czgSci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomos$ci stuzacej zaspokajaniul
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,
b)
w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokaly|
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mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodg¢ banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej cenyj
przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

111.

Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Brodnicy ul. Kamionka 27 87-300 Brodnica, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym|
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona §rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoldzielczego w Brodnicy ul. Kamionka 27
87-300 Brodnica,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty nal
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w|
art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow|
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg|
gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie]
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Spéldzielczy w Brodnicy ul. Kamionka 27 87-300 Brodnica korzysta takze z nast¢pujacych znakéw towarowych:.

BRODNICA

1862 r.

BS BRODNICA

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszul
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 2324,
2339, 264012707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety|
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA =



Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

............ 7l brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

................. 71 brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

15.04.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

6 kondygnacji nadziemnychi jedna

Liczba kondygnacji kondygnacja podziemna.

Technologia tradycyjna - monolityczne lub

Technologia wykonania Sciany murowane, stropy Zelbetowe.

1) klatka schodowa cze$ci nadziemnej:

- tynki gipsowe, wykonczone zgodnie z

projektem wykonczenia wnetrz

- posadzki: z plytek ceramicznych ,

- drzwi wejsciowe do klatek aluminiowe,

- balustrady stalowe

- do kazdego mieszkania bedzie przynalezna

komoérka lokatorska

3) Zagospodarowanie terenu zgodnie z
rojektem budowlanym

Standard prac wykonczeniowych
w czeSci wspolnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng nieruchomosci

25 lokali mieszkalnych polozone na 4
kondygnacjach nadziemnych z wylaczeniem|
parteru Mieszkania na 4 pietrze z
antresolami

Liczba lokali w budynku

27 miejsc postojowych w hali garazowej

Liczba miej 7 h i . . " . .
16203 FICSC parazowych 1 zlokalizowanej w kondygnacji podziemnej

postojowych

sie¢ elektroenergetyczna, c.o., c.w., Z.W.,

Dost i nk
ostgpne media w budynku instalacja teletechniczna

Dostep do drogi publicznej tak

Okreslenie usytuowania lokalu

Lokal mieszkalny oznaczony roboczym nr ..... znajdujacy si¢ na .... pietrze

mieszkalnego w budynku, jezeli (adres administracyjny: ...... )
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych
Lokal mieszkalny o powierzchni .......... m? skladajacy sie z

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
istandardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

..................................................................... — zgodnie z
zalgcznikiem nr 1 do prospektu. Do lokalu przynalezy komoérka lokatorska nr
KL -.... 0 powierzchni .... m? oraz ogrod zimowy o powierzchni ....m? .
Wykonczony zgodnie ze Standardem wykonczenia lokali mieszkalnych, ktéry
stanowi zalgcznik do umowy deweloperskiej.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielno$ci lokalu

Nie dotyczy
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Data ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

do 15.04.2027 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czg$ci whasnosci lokalu
uzytkowego

INie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czgéci whasnoscei lokalu
uzytkowego

INie dotyczy

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Elektronicznie podpisany

Ma rek przez Marek

............ ...Hermanowicz........

Hermanowicz bata: 2025.10.16 14:21:42

1. Rzutkondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. +02'00'

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 695, z 2025 r. poz. 758, 1077,1167)

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci).

Potwierdzam odbior niniejszego prospektu informacyjnego dla inwestycji objetej niniejszym prospektem w dniu
................................ i wyrazam zgodg¢ na przetwarzanie moich danych osobowych w celu wykonywania przez
ZUB ,MYTYCH” Sp. z 0.0. obowiazkoéw wynikajacych z Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

/ podpis/
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